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ABSTRAKSI 

Luluk Muhimatul lfada 04.98.6387 Analisis Pengaruh Debt Equity Ratio 
(DER), Return On Equity (ROE), Price Earning Ratio (PER), Earning Per Share 
(EPS) terhadap Harga Saham Perusahaan Sektor Properti dan Real Estat yang 
Listed di BEJ Periode Tahun 1997 - 1999, di bawah bimbingan Ors. Bomber 
Joko SU, l'vfM. 

Dengan adanya fluktuasi harga saham perusahaan sektor properti dan real 
estat Bursa Efek Jakarta menunjukan ada beberapa faktor tertentu yang 
mempengaruhi, yang dapat ditinjau dari analisis teknikal maupun fundamental. 
Beberapa faktor fundamntal tersebut diantaranya kinerja perusahaan, dimana alat 
yang digunakan antara lain DER, ROE, PER, EPS. 

Penulisan skripsi ini bertujuan untuk menganalisis pengaruh Debt Equity 
Ratio (DER), Return On Equity (ROE), Price Earning Ratio (PER), Earning Per 
Share (EPS) secara parsial terhadap harga saham perusahaan sektor properti dan 
real estat yang listed di BEJ periode tahun 1997 - 1999. 

Jenis penelitian termasuk Explanatory Research. Obyek yang diamati adalah 
laporan DER, ROE, PER, EPS per 3 1  Desember dan harga saham penutupan pada 
akhir tahun 1997 - 1999 .  Dengan pengambilan sampel menggunakan teknik non 
prohahility sampling sebanyak 20 perusahaan properti dan real estat di BEJ dari 
populasi sejumlah 33 perusahaan. 

Analisis data dalam penulisan ini menggunakan regresi linear dan pengujian 
hipotesisi uji t dengan menggunakan taraf uji sebesar 5%, dan menunjukkan hasil 
sebagai berikut: 
a. Variabel DER tidak mempunyai pengaruh yang signifikan terhadap harga 

saham di mana -t hitung lebih besar dari -t tabel ( -0 ,5 1 1  > -2,093), dengan 
tingkat signifikansi sebesar 0 ,6 16 atau lebih dari ex. =  0,05 . 

b . Variabel ROE tidak mempunyai pengaruh yang signifikan terhadap harga 
saham di mana -t hitung lebih besar dari -t tabel (-0, 164 > -2,093), dengan 
tingkat signifikansi sebesar 0,872 atau lebih dari o. =  0,05. 

c. Variabel PER tidak mempunyai pengaruh yang signifikan terhadap harga 
saham di mana t hitung lebih kecil dari t tabel (0, 193 < 2,093), dengan tingkat 
signifikansi sebesar 0,849 atau lebih dari a. =  0,05. 

d. Variabel EPS mempunyai pengaruh yang signifikan terhadap harga saham di 
mana t hitung lebih besar dari t tabel {2,334 > 2,093), dengan tingkat 
signifikansi sebesar 0 ,031 atau di bawah a =  0,05. 

Dari hasil tersebut dapat disimpulkan hanya variabel EPS yang mempunyai 
pengaruh signifikan terhadap harga saham di antara variabel lainnya dalam 
penelitian ini yaitu DER, ROE, dan PER. 
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BABI 

PENDAHULUAN 

1.1 .  Latar Belakang 

Di dalam era perdagangan dan investasi bebas dimasa mendatang 

perlu terobosan barn bagi masa depan Bursa Efek Jakarta, menanamkan 

tonggak sejarah dalam perkembangan di bursa khususnya, serta di pasar 

modal Indonesia pada umumnya. Dengan mulai membaiknya kondisi 

perekonomian Indonesia pasca krisis moneter, diharapkan mampu membuat 

bursa Indonesia mulai menarik di mata dunia, sehingga terasa penting untuk 

menciptakan bursa yang mampu menangani frekuensi perdagangan dengan 

jumlah yang besar dan layanan yang cepat, tepat, dan profesional. Hal ini 

akan memperbesar andil pasar modal Indonesia pada perekonomian nasional, 

sehingga dapat membantu. permodalan perusahaan-perusahaan Indonesia 

melalui pasar modal. 

Pada hakekatnya pasar modal merupakan sarana yang 

menghubungkan pihak yang mempunyai kelebihan dana dengan pihak yang 

membutuhkan dana. Ditinjau dari segi perekonomian, pasar modal dapat 

digunakan sebagai sarana investasi bagi para investor · atau sarana 

pembentukan modal bagi dana tabungan yang ada di sektor swasta atau 

pemerintah. 0 leh karena itu, kondisi pasar modal berkaitan erat dengan 

perke1!1bangan ekonomi dan dunia usaha. Semakin baik perkembangan 



ekonomi dan dunia usaha, semakin baik pula perkembangan pasar modal. 

Sebaliknya semakin berkembang pasar modal, maka semakin baik pula 

kondisi perekonomian dan dunia usaha. 

Kondisi ekonomi nasional yang tumbuh dengan stabil adalah berita 

bagus bagi pemodal. Berita tentang perkiraan (ramalan) pertumbuhan 

ekonomi akan mempengaruhi pasar modal secara positif Dalam kondisi 

seperti ini, investasi pada saham akan memberikan keuntungan yang lebih 

baik, karena imbal hasil investasi pada saham mempunyai korelasi positif 

dengan pertumbuhan ekonomi. Sebaliknya, jika pemodal menerima berita 

perkiraan penurunan ekonomi, nilai investasi pada saham akan menurun. 

Oleh karena itu, analisis terhadap kondisi ekonomi nasional adalah langkah 

awal yang penting dalam proses analisis investasi. 

Setiap investor yang akan menginvestasikan dananya tentu akan 

berusaha untuk mendapatkan keuntungan yang sebesar-besarnya. Jika dalam 

pasar uang (tabungan d an  deposito) ia akan mendapatkan keuntungan dari 

tingkat suku bunga, maka dalam pasar modal ia akan mendapatkan deviden 

clan capital gain yang menjanjikan keuntungan yang cukup besar. Namun 

demikian, investasi pada saham juga mempunyai tingkat resiko yang tinggi. 

Sesuai dengan prinsip investasi, resiko rendah, keuntungan rendah, resiko 

tinggi, keuntungan juga tinggi. 

Untuk mengurangi resiko dalam investasi saham, maka dibutuhkan 

informasi yang akurat, aktual dan transparan. Untuk itu Bapepam (Badan 

Pengawas Pasar Modal) mewajibkan para emiten secara periodik melaporkan 
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basil keuangannya kepada publik. Dengan adanya transparasi tersebut, maka 

diharapkan harga saham akan dapat dengan cepat bereaksi terhadap 

informasi yang dipublikasikan sehingga harga saham secara penuh · 

mencerminkan fundamental perusahaan. 

Berikut ini ditunjukkan tabel harga saham rata-rata penutupan selama 

5 tahun untuk industri properti dan real estat sebagai berikut: 

Tabel 1 . 1  
Data Harga Saham Rata-rata Penutupan Per Tahun 

Perusahaan Sektor Properti dan Real Estat pada BEJ Periode 1996 - 2000 

Tahun 1996 1997 1998 1999 2000 
Rata-rata 

2047 686,25 307,50 637,50 287,058 
(Rp) 

Sumber : JSX Monthly Statistics 

Dengan adanya fluktuasi harga saham tersebut di atas menunjukkan 

bahwa ada beberapa faktor tertentu yang mempengaruhi perubahan harga 

saham, sehingga dari perubahan harga tersebut dapat digunakan analisis 

secara teknikal maupun fundamental. Beberapa faktor fundamental yang 

mempengaruhi harga saham, di antaranya kinerja perusahaan. Di mana alat 

yang digunakan untuk menganalisis pengaruh harga saham antara lain adalah 

Dept Equity Ratio (DER), Return On Equity (ROE), Price Earning Ratio 

(PER), Earning Per Share (EPS). 

Dari penelitian terdahulu telah dilakukan oleh Yogo Purnomo (1998) 

yang meneliti tentang analisis keterkaitan kinerja keuangan perusahaan 

dengan perubahan harga saham periode tahun 1992 - 1996. Obyek yang 

diamati adalah laporan per 3 1  Desember dan harga pertutupan pada akhir 

tahun 1992 - 1996 .  Emiten yang dipilih adalah perusahaan publik yang 
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terdaftar di BEJ sejak tahun 1991 diambil sebanyak 30 emiten. Sebagai 

variabel bebas adalah EPS (Earning Per Share), PER (Price Earning Ratio), 

DER (Debt Equity Ratio), ROE (Return On Equity), dan DPS _(De�iden Per 

Share). Dengan menggunakan tarafuji sebesar 5% hanya variabel DE� yang 

tidak signifikan untuk menerangkan perubahan harga saham. Sedangkan 

variabel yang lainnya (PER, EPS, DPS, dan ROE) masing-masing dapat 

memberikan rekomendasi secara parsial bagi pemodal untuk 

memprediksikan harga saham pada masa yang akan datang. Dalam 

kesimpulannya disebutkan bahwa pada periode tertentu arah pergerakan kurs 

saham penutupan tidak selalu mencerminkan kinerja keuangan emiten, tetapi 

cenderung disebabkan oleh faktor teknis yang terjadi pada emiten yang 

bersangkutan seperti merger dan akuisisi, kondisi ekonomi makro, situasi 

politik dan perubahan kebijakan pemerintah. 

Pada Bursa Efek Jakarta (BEJ), emiten yang terdaftar berjumlah 281  

perusahaan hingga akhir tahun 1999 .  33 di antaranya adalah emiten di sektor 
•. 

properti dan real estat. Menurut jurnal pasar modal (Juli 1997) industri 

properti dan real estat merupakan industri yang mengalami booming pada 

saat perekonomian suatu aegara sedang membaik. Dan sebaliknya 

mengalami glooming (kelesuan) pada saat perekonomian suatu negara 

sedang memburuk. J adi, dapat dikatakan bahwa industri properti merupakan 

salah satu indikator maju mundurnya perekonomian suatu negara. 

Berdasarkan uraian tersebut di atas, penulis mencoba mengangkat 

penelitian "Analisis Pengaruh Debt Equity Ratio (DER), Return On Equity 
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(ROE), Price Earning Ratio (PER), Earning Per share (EPS) Terhadap 

Harga Saham Perusahaan Sektor Properti dan Real Estat yang Listed di 

BE! Periode Tahun 1997-1999". 

1.2. Perumusan Masalah 

Permasalahan yang dicoba dipecahkan dalam penelitian ini adalah: 

1 .  Apakah Debt Equity Ratio berpengaruh terhadap harga saham 

perusahaan sektor properti dan real estat yang listed di BEJ. 

2. Apakah Return On Equity berpengaruh terhadap harga saham perusahaan 

sektor properti dan real estat yang listed di BEJ. 

3 .  Apakah Price Earning Ratio berpengaruh terhadap harga saham 

perusahaan sektor properti dan real estat yang listed di BEJ. 

4. Apakah Earning Per Share berpengaruh terhadap harga saham 

perusahaan sektor properti dan real estat yang listed di BEJ. 

1.3. Pembatasan Masalah 

Agar suatu penelitian menjadi lebih terarah dan tujuan yang telah 

ditetapkan tercapai, maka dibutuhkan suatu pembatasan masalah. Dalam 

penelitian ini masalah hanya dibatasi pada: 

1 .  Obyek penelitian yang diambil adalah perusahaan sektor properti dan real 

estat yang go - publik dan listed di Bursa Efek Jakarta periode tahun 

1997- 1999. 
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2. Periode penelitian yang digunakan adalah periode tahunan yaitu mulai 

tahun 1997 - 1999. 

3 .  Dari berbagai faktor ( variabel) yang mempengaruhi harga saham, 

penelitian ini membatasi hanya pada variabel Debt Equity Ratio, Return 

On Equity, Price Earning Ratio, Earning Per Share. 

4. Obyek yang diamati adalah laporan DER, ROE, PER, EPS, selama tiga 

periode akuntansi tahunan yaitu tahun 1997, 1998, 1999 pada perusahaan 

sektor properti dan real estat yang go - publik dan listed di BEJ. 

5 .  Dalam penilaian saham, yang dipergunakan adalah nilai pasar (market 

value), sehingga yang dijadikan patokan nilai saham adalah harga 

terakhir transaksi. Dengan acuan harga pasar tersebut maka harga 

penutupan akhir tahunan mencerminkan nilai saham pada tahun tersebut 

terlepas dari fluktuasi harga saham yang terjadi selama periode waktu 

satu tahun. Dalam penelitian ini harga saham yang dipakai adalah harga 

penutupan akhir tahun 1997 - 1999 .  

6. Dalam menganlisis pengaruh DER, ROE, PER, EPS terhadap harga 

saham perusahaan sektor properti dan real estat yang listed di BEJ dicari 

bagaimana pengaruhnya secara parsial dengan menggunakan rata-rata 

dari masing-masing variabel, baik variabel bebas maupun terikat selama 

periode penelitian untuk setiap perusahaan sampel. 
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1.4. Tujuan dan Manfaat Penelitian 

1.4.1 Tuj uan Penelitian 

I .  Untuk menganalisis pengaruh Debt Equity Ratio terhadap harga 

saham perusahaan sektor properti dan real estat yang listed di 

Bursa Efek Jakarta. 

2. Untuk menganalisis pengaruh Return On Equity terhadap harga 

saham perusahaan sektor properti dan real estat yang listed di 

Bursa Efek Jakarta. 

3 .  Untuk menganalisis pengaruh Price Earning Ratio terhadap harga 

saham perusahaan sektor properti dan real estat yang listed di 

Bursa Efek Jakarta. 

4. Untuk menganalisis pengaruh Earning Per Share terhadap harga 

saham perusahaan sektor properti dan real estat yang listed di 

Bursa Efek Jakarta. 

1.4.2 Manfaat Penelitian 

I . Bagi akademis, diharapkan menambah pengetahuan tentang pasar 

modal Indonesia dan sebagai bahan referensi bagi ilmu 

manajemen, khususnya manajemen keuangan, serta dapat 

dij adikan sebagai acuan penelitian selanjutnya. 

2. Bagi investor, untuk mendapatkan tambahan informasi dalam 

memecahkan masalah tentang penurunan harga saham perusahaan 

' 
dan membantu agar dapat membuat estimasi harga saham dalam 

menghasilkan return saham. 
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3.  Bagi penulis, menambah wawasan keilmuan dalam bidang 

manajemen keuangan, khususnya tentang pengaruh keempat 

variabel bebas DER,ROE,PER,dan EPS terhadap harga saham 

perusahaan. 
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