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ALhn lat� ,...,mu� �Lnr-,, ,m dapat hc1�un:1 Ng, r,:nuh� pada Lhususn,a dan 
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PELAJ..SANAAN l'ERJANJIAN P•;\IHERIA,, SI RAT J..l ASA Kiil sus 

DAN 1(1,;Nl>ALANYA OALA�I PRAKrEt-: 

A. LA TAR IIEL\KAi\G 

Manus1.i dalmn kh,dupann>a sal1111:1 mcmbutuh�an amara )an1:1 satu d<!nJ:1,,111 :JI'� 

lam Terlebrh-lcbrh p.iUJ ma..a 1,ekaran1:1 ,m. dunanu uran11 malm d,:ibullan olch 

altwnas sehan-han, schm1:1J:1d orang ,enng hdal dapa1 mcnyelel>a1lan urusannye 

scndin Agar urusan ,tu d.:lpal 1crse!csa,lan, maka sescorang pcrlu mcmuutuhkan 

jasa-jasa oran1:1 lam nmla, dan hal-h.il yang kecrl i.ampa1 pada hal-hal }'ang bcser 

Dalam hal uu, maka orang nu akan mcmbcn kckuasaan atau wc"cn:in11 lcpada s1 

kuasa untuk menyefesaikan urusan-urusan tersebut eus namanya 

Dalam mcngadalan hubungan ,tu pas,, ndak bcrJalan scsuat dcng.in kcmgman 

pcmbcn luaw. schmgga tcQad1 kcsalah-pahaman amarn p,.'mbcn kuasa dcngan 

pcncnma lua\>a, scrnnggu sering mcmmbullan kcrug1an-lcrug1an yang 1,dal 

di,ngmlan Salah salu sengketa nu nrnbul akrbat udak drlaksanakarmya kuasa olch 

pencrnna kuasa Dcngan udak dilalsanalannyn tuasa olch pcncruna kuasa tcrsebul, 

mala akan mcmmbullJn kcrugian-ke11.1g1an bag, para p1hak pcmbcn kuasa dan pada 

saa! tc1]ad1 scngkcla rmlah. hukum mutlak d,bcnlan" 

'' R Sub<�II. Kit>)> \)pdlfllj·\Jndi!!i.lli�um Prrdata Prad}I P1ramH1. J,l.ano, I 980 



Dalnm l'asal 1800 K U  II l'crdat.1. J,a1ur mcn;;cn:u pcmbcrmn pcrhndungan 

�l,1111,1 1a hclum d1n<:b.1slan mclal,anakan lu,1sat11,1 d,111 1a mc1rnngi;11n1: scgal.t 

bmva. lcrugmn <l.111 bnnga 1ang sckrrarwa dap.u 11mh11l l.a,c11.1 mfal. ddal.s:ml.anm,1 

l.uasa rcrscbm Pc11cr11na kuusa drwajtbkan mcn>clc,.mlm, nrvvan i,mg sudah mul.u 

<l1l.crpl.,mn}a pa<l.1 wal.tu ,, pcmben l.11aS<1 mc11m�:1I duma, Jtka l.11:1 w�CtJ 

mcnyclc�,k�1m1.1 dapat umbul sualu l.cru11mn Hcrdnxarknn ln11111 l'as:tl 1801) 

K lJ II l'c1<l:1!:l t,·"cl111l mal.n llll}l' ,,mg suu.th d"ann•11p1 nlcl1 pcnc,,m.1 l.u.1,1 

cqi.,1m a, JI I.:, 11<.l.1\. m,1\..1 ,, I. lla;,1 d1.111i;g:tp l:tla, 111clal. sm1al..111 l.c" :,J, lmnrll ,, 

P,:111:nm,1 ku.r-n tidal. bolch mclnkukun 1cs11atu ,111:1p11n ,an� mdamp,1111 

l.11.1sa111a. lc\.11.1,.1.111 1ar,g d1hcril.11n unrnl 111cn1dc1a,\.ar, s1mlll unrsan dcngan jnlan 

pcrdam.nan. :,cbh l11h ndak m�·ni;andung lc�u1".1an uutuk 111cnicr.,hl..111 

1lC1,nran111 l.cp.illa pmusan \\JS1t ( l'.isal 1797 t,. ti 11 Pctdata ) A�1hal d.,n l.dcnlll.1 

nu bnhwa apa >·1111! d1lakuhn olch scom11g pcncnm.r lu,,._,, dcni;an mclmnpru h:,ta, 

"C\\Ctlal!gn)" adatnh tm1ggung.111n,a scndm l'cml1<,'ri l.11asa ,tal'-11 mcnuuun 

p,:ngg:,ill!,m �crugmn <l,m 111:ncmna '""'J dan apnbd,, l"hal. dcnpau ""l'-1 111:11c11m.1 

�uasa nu tcfah mcogadakan suaru ilCrJ311Jmn, mcngc1.1hu, hah\\a p1h.1\. l,1\\Jnn>a 1clah 

1nclampu, barns "c"cnani;n}a. dapat dmm!uln)a pcmbatal.m pcrpnJmn rcrsctun 

rcuuuva da1�11 Jug:1 pcmhcn ,uusa mC!l)ClllJU\ npa "1ng tclnh dil,,l.ul.nn olch 

111:11cmn.1 ,u.tsa11,a dcn�Jn md,tmp111 \\C"C11,111gnya nu 



pc r jan 11 an 

Hcrdavarknn m,11.111 tcrschul. mal.a pcrnilis ,1kan mcmhab.is d;,l;im hcn1t1k /JC!li!h'>.111 

sknpsr llcngan judul "l'FLAKSANAAN l'ERJANJl,\N l'EMllER!AN SURA I 

KU ASA KHUSl I" DAN KFNl)AI ANY A DA! AM l'R,\K 1 I K" 

I!. Pt:IH vn s.o, \IAS\l�\H 

llag,,mmna kcdudukan 1i,:ncnnu kuas,1 dalam mc11J,tla11Lm !U�,'""'' 

2 Pcrhu.,lan lrnl..um npa S.IJa :ang dapar drkuasuk.m scc.rra l.hu�u, ·> 

1 f...�ndJla a1i., �aJa )ani; <lapJI llmhul dalam pt:laha11.1an 1i,:rp11J1,111 pcmbcnan 

l..ua,;,1 l..husus ' 

c. -nn-vvetvrrm cv 

Unt11I.. mcngc1alrn1 krdndukan pcncnma ktms.i dalnm mi:1ualanl..an tuga�n:a 

1 lJm1,I.. mcni:d,1hm pcrbuatau hukum : ani; dapal d1l..u,1s.,l..an sccam l..liu,11, 

3 Untul.. mcmbcnkan gamharan sccam umum 1cn1ang kcudaln-kendala iang dapal 

mnh11I d.,lam pclnksanaan pcmbr:nJn kuasa khusus 

·. 

KcgunJan krn11,s 

I fas, I dan pcnuhs ,n, d, harapkan dapa! llcrgun,, umuk r-·rl..embangan 1111111 lrnl.um 

1..husu,n:a Hukurn l'crda!a )11111:l bcrkrutau 1knga11 llCfJ,HlJl,11\ pcmbcnan sur,,1 

kuas., l..husu, 

; 



h.egunaan pr.1Lus 

Y mill hJ>1I p.cnd,u.111 rm d1harapLan dap:u ber�<una bag, ma, a1;,Lat , Jllg bet kauan 

d..:ngan ma-.tlJh p,:rpnJIJn p.cmbcnan Luasa 

r. \IETOl)OLO<.,I PE'\l:.LI I IA'\ 

Mc1oJvlog1 l'<:nJcLatan 

Mcuxk p..:nd,:Latan y::mg d1gunLan dalam pt,ndman m, adalah mctodc 

p«nckLaran sccara ,und1s sos,olog,, maLsudnya ,und1� adalah dalam 

m\'ngadaLan penelman m, be�an pada peraturan pcrundani; undJ.ngan, 

,cJangLan secara SQS1olog1 adalah md1ha1 kcnvataan �ang ada pada ma,�ar.iLa1 

mcngcnat ma:;alah masalah vang dapa.t umbu! dalam p,:mb.,nan surat Lua<a 

mutl.1L 

�p..:s1f1La,1 pcr,eli11an ,m ada\ah dc�Lnpllf anahs,,. La,cna 11.1:.11 p,:nd111:m 

,ani; d1pcrnkh d,harapLan mcmbcnLan gamOO.ran atau reafua mcng,:na1 ma.salah 

}Jng nmbul dalam pcrjajran pembcnan Luasa 

3 Metod..: l'<'nl\umpulan Da1a 

J I Dcta ScL l!nder 

Yanu dau ,ang d1pcroleh bcrdasarLan stud, Lcpu,uLaan l'cndn,an 

kepustakaan ,n, d,maLsudLan un1UL membandmgLan amara reon dan 

Lcnyataan dr lapani;an Mdalu1 penclman Lq)ustaLaan ,rn d,harapLan dan 

dtusahakan peni;umpulan data dengan memp,daJan buLu-buLu 



3 � !),,ta l'mncr 

[)ai., pruner lhp,.:rokh ,knr,111 cara 

,I i11t,•r. ICl\ 

, auu dcngan cara wawancara langsung (kng,m para p1hal iang drnngg,.ip 

pt:rlu d,1pa1 mc1nh<!nJ..an data vang b.:rhuhung,rn dcngJn pt:mhatusan 

;lr,p" "" 

h Obscrva-t 

Yanu mcngamau darr dck.n secara lJn�ung tcrhadap ob,cJ.. }ang 

di,cl1d1J..1 dJn mengadakan pencatatan ,ang d1pt:rluJ..an kcmudran 

mcn!_'umpulJ..ann, J 

\kn�gun.iJ..an mcu1,k a11Jfi,a d,Ha \Jng bcrvrt.n J..uJl11all! artrma d.nJ 

,,mg Jq,.,rnld, d1p1l1h J,,n J1,u,u11 ,cc.irJ '"tcm.111, J..cmud1:ln J1.1n.1h,.1 ,ccJra 

kualuauf un1uJ.. mcncapa, J..cJdas.an masalah ) ang aJ..an d1baha>. sclanJUI nya 1ahap 

pcncmuan ha,11 ,ang d1pcrnld1 darr h.i"I mcmbandtngkan <l.im lap:mgan dcngan 

buJ..u buJ..u a1au lncnuur htcratur ,·ang rclc,an dcngan poJ..o� pcnna!oalahan 

schrngga drdapat sunu kcstrnpulan Daw data rersebut drsusun secarJ srstcmans 

I'. LOh'.ASl PEN ti.I I IA, 

l'I 1'GAD!l 1\l\ ,1 G! Kl f..l ,nAl 

' 



�1s·1 r\1-\ "I IKA SKRIP-.! 

!lab I I'! 1'<UA11Ll L v ,  

\  L.11J1 lklJlJng ;\,IJs.1tah 

U l'crumu�n Masalah 

C r uJu.111 l'cnd11,.1n 

[) f..q;una;m P�ndm.m 

\kmdulog1 l'cndu,an 

Lokasr l'cn.:lm:m 

(J ',istcmaula 

Bab 11 lA1'DA',A"-110RIII', 

·\ Pcni;cn1.1n l'ctnhcnan f..u.1s.1 

II I 11JUdtl l'c1n\-,,:fl,n f...u.is.1 f...hu,u, 

[) �11.11 .J.111 (..Jra l'c111l>c11.1n f...u.1\J. 

!laL dan f...c"a11IM11 Pcmbcn f...u;i-.;i d.m Pcth:!1111J f...u;i:,a 

lkra�h1rrl\J Pcml>o.;nan f...u;i:,a 

HA�ll l'k1'1 l 11 I·\, DA, \ 'Al l'i \ [),\ r •\ 

A kcdudul:m Peocnmc t...�s:i d.•lam �knJlbnlan ! u�asn�J 

B Pctbuatan Hulum ,ang Dap.n D1l,,ua,.1lan Sc xn ra khu�u, 

(.. kcndala ,ang 1r.1p.1t T,mbu! dalum PcfJJllJ1an l'�mbcn:m kua-.a 

khu,u� 

' 



B,1b IV !•F:,..L·l LP 

A ls,csunJJU!�n 

IJ :0.,lr.111 

()AFlARrlSl\ls,\ 

Lt\l\ll'IR,\\. 

7 



u \K II 

L\'\O\!.\'\ It.OM.Ill', 

.\. l't ,GE M. l"IA '\ Pt:\IKEM.IA '\ h.t AS\ 

Pcmh,man luasa 1111.-rupalan suaiu pcrt,uaum hulum yang bcrsumbcr rcoa 

pcr,;,:mJuan auu pcrJanJ1an. s.:h,n� nndalan mcmhcn atau meocnma luJ">J pcrlu 

d!l.ilulan un1ul. mcm cles.t1lan :.alah saiu atau beberapa m:isalah h:·n.:mu 

i'asal IN2 KUH Pcnia1.a mcmbenlan ba1asan pcni;cman pembenan luasa ,ani; 

bcrbu11\1 

mcmbcnl.an 1.cluasaan l.epada SCtmtng lam. \llTI!! mcncr1man\"ll unlUI. eus naman\3 

mcm dcn1cg;irulan suaiu urus:m 1>,:n1,oan unrl.apan ata� namJ tereebut d1mJbu<.llan 

h,,lm.1 )UfJI I.UJ">J 1ncmlx:ol.nn Lc"CtlJtlfJll lcpaJ.i 1-..:11.:11111,, lt�l'-1 umul. 

mclJl.ul.an p,.:,bu .. uan hul.um ai;,, n.ima llflln!! ,.ini; m,:mhcnl.an I.UJ..:t Artnl\,1 

hah"J .1pa ,.1n� d1lal.ul..1n nu adaluh .11n) 1:1n�ungan pcmben Lua,a llal.cl.a1 

�u.11u l.u.isa uJal. lain aJal.1h bah"a pcncrnn.1 husa Jap:11 dJn bokh berundak .itau 

bcrbUJt s.:olah--0lah 1a atblah oran!! \an!_! member, Lua),jl tcesebur 1' 

!3crdasarl.an h·tcn1uan P.1s:il 1792 d:m dllLTusl.an fl'lda l'asal !8/J 1,.U/1 

Pctdata pada pn�1pma kuasa nu dux:nlan scmata-mata untul. lcpcn11ni;an pcmberi 

l.uasa mnl.a sudah mcrupal.an suatu hal ,ani; IO!!>) d.,n watar. Ji I.a kuasa nu ,.,:wal.lu· 

\\,tl.1u dapal d1e;1but 11>t:nurut Lehendal. s1 pemben l.uasa 

• 



\bn lc\af" Llalarn p.·rlcrnh:mpn sdanJutm., sc,um dcn)!,ln kcbutuh.m 

kmbasa koasa tclah ll,peri;1.ma\..an bulan 11:ln)a umu\.. mcmcnuln \..cbumhan J).llll)'.;11 

\..ua<a namun \..:m:na Luasa ,ang d1hcnLan okh pembcn Lua<;a dian\!IPI' scb,1ga1 ala\ 

untuL mcnJaga \..c�nunpnnya. mala sudah pa�u 1u-.;111na L,�,sa ;i\..J11 mcr.\,.1 

\..cl>erJl;m J<La \..uasa IIU dapal l,cr;iLhtl '-'"11\..111-"a\..tu l>c«J.,._,,rLan ,t\a-.1n-al.1,.111 

l a1111 rcrcamum dalam Pasal 1813 t,. UI l Perdata �dani;Lan al;is.in-.,la,.111 I 1111 scl.un 

(fari p.1<l.11'11s.il 1813 1crsc0011alah 

l'cmhcn \..uJsa <l.lr;i1 mi,n1,1>cn1,La11 luasa tcr�hlll dc11ga11 ".11a1 

mcml>cni,ihuL.,n pcnghcnuan lcpa,b p,:ncnm., \..,�,..., Jcncan n,cni;msat \1,1\..w 

'""� ,,:�uLur•11\a 

2 l'cn�,111gL,1tJn scor.mi; Ln;,sa harn unmL mcn1,,l.111L.m ,,�11u U!II'-"' ,:int '•'"'·' 

mcmd,;,hLan d,t,mLma \..cmt,;ih \..,�,,;:,. ,.u,g 1>..·11,,ma tcrlu1uni; nu1la1 h.111 

1hl1e11!.,huL.mn,.1 Lei�"'-' ornn'" ,:nw lc,.,lhu 1cn! "'" 1"'"1'•11\r\..,,t;rn 

'\ l'cncnm.i L uasa n,ckpaslan Lua<.a , ,mg dncrun.111\ .1 J1,IS lchc11!.1.ll scndm 

(,ul.1h t..1�1'-1 t,.hu,u, dJil.ll \..11.1 hlMI J.1l,1u1 l'.1-..il 1 1  {H f..lll I l\•1d tt I 

t,nl ,,.,. h,1 .. ,1,L ,.1111• h,·1hnn\l �-""''" tl11>..•1h·1unl,u1lah lq,,.I., ,1 l,c1p11ll lnj' 

I"''" ,,.,, !11t•�•L , .. ·,1.11n.1 nnlu1 I'"'·' >1.1L1um.1 ,hl .. 111.u, l"t••l•L ,k-,,.,,., ,. .... , 

10,1111,1 ,h1 .. 11,11,11l,11, l"h,,,, 111, ''"'!" l••l,,I, 1111.,L ,1,1111c1 1 .,.  ni<,!111\,I .1l.u1 11L.1 I""')', 

1<1lrn11n1· 11,t.,L ,hh."-" ,., "-"·"·' nuul.,L .,L,,n ,hLu.,,._,\..,n, 111<·11111.ol 1.m.,h '·"'I' 

,l1pc11L.,1L,,., .t1111ttL., """"" unl11L m�ll"Unl11l p,h1n.ts.111 ,,,., .. 1••lnL "'·"'I""''""'!'·' 

"'1\1 t"·"·' l"'"l'l"'·"' l""'"'l.,n nu \,t,1•111 ,L<,u huL111n ,.1111• ,h1>1L.1, nkl, pu., 

p,h.,L ,,,,111L 11• ,.,hu II I" q u111.111 1, 111.1111• , .. ,,,1 .. ''·"' In.,.:, Lt""'" 1,·1wh11l .,.1.,1.,h 

. ' 



karcna hukum p,::rJanJ1an k1!a mc11g,rnul a,a, ·t...cbcbasan llcrluntraL · sdungg., 

kedua bdah prhak d1pcrbukhLan umuL mcmbuat ,XS!Jan11an apJ sJJJ ,,,,al tidJk 

bcncntangan dcngan Lcsus1laan. pen kcmunusraan, Icrcruban umum <l.<n la1Jnga11 

\cgas dan ,ua1U Lc1cmua11 undang·undani: 

Mcnurul 130<.•i:h l!arsunu. kuasa khusus ad.,.lah suJtu pcmbcnJn LuJ'-' dm1311J 

,, pcucruna Lua$3 berhak dJn <lapat mclaLuLJn ><:gala uudakan dan pcrbuawn 

mcngcna, Ob)tL dan Luasa nu. sebJi;a11nJ11a �ang dap,H dilaLuLJn ukh pcmben 

kuasa sendm sclaLu Luasa.:' Adapun rncngcn.i, obyet <.la" Luasa Lhusu, dapa1 bcrnpa 

n<.•ndJ. tctap n1aupun OCn<la bcrgcrak. akan tctapr hal 1111 mJ�1h d1ba1a,1 dcugan 

peraiurJn dapa1 arau udalnya bcndJ tcrS<:but d1pm<lahLan Jiau t,c,Lanan dcngan 

,uhycL haLn�a M1».1\n,,, sch,J;mg tanah hal. nuhL. hM,mg rcmu dJpal d1al1hLJn p.<dJ 

orang a,,ng ,lt,1u i).ldan huL,11n J,,n� \Jng h,·,LcduduLan o.h l11dunc,1J Jcu�.!11 "J!,ol 

, ang mcncnma 1�rokhan luL nu m, mcnuht "Jra\ ,dmg.11 r,.:1n, 1,1, 

Daiam prJL1�k pcmbcnan kuasa dapat drbedaknn dalam bcbcrapc go\011gJ11 

GulonJ!an pcnama. Lua,a-1.ua»J ,ang d1bt,r,Lan uleh ,,,:orang Jtas.tn l.cpadJ 

bawahann)a. sepcru pramunraga �ang mcmperoleh kuasa dan rna11lannya unluL 

mcnJuJI barang dagangan majtkannva dalam schuah tuLu Dafam golongan kcdua. 

Lua�a t.uasa )"ang mcrupal.an bagian dart ,uatu pi.,rJanJ>an pembenan Luaxi yanu 

P'!'JanJ1Jn umuL mdaLuLan jasa jasa scperu pcmbcrmn kuasa un1ul. mclakukau 

pcrwakrtanjual OCI, 1an,1h 

1\"d' HarS<.>n<l \ L PO '-r.iatah l'en;11,u1'an [,i dan Pela,<a!Wlf!, Jakana Pl Pembina 1oso Ml I"!! 
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!'3d3 pnn,,pm.a semua pcrbua1an hul11m d.ipac d, wal..,llan l..<':pada orang lam 

mclah.11 pcmbcnan surat luasa Yang pahng ban,11l adalah pcmb,m.an sura: \..ua"" 

dalam lapangan hulum hana lcla,11an ll:tllf'I ada beberapa perbwmm hulum )<mg 

udal.. boleh dr wal..,11..an \..arena s1fam,11 sang:11 pnbad,. va1lu dalam hal pt:mbuatan 

s11ral "asia1. r,::mungl1ran sahma anal dan lam scbagam,a 

P<':rJanJ1an pemb,man kuasc men.:gaslan adan1a pembcnan upah vang barn 

drbayar olch pembcn loasa l..epada penemna l..uasa Apalagi paJa saat sckarang 

d1mana senan pembcnan luasa sclal11 d,OOrcng, dc:ngan pemba�aran upah, Jarang kua 

Jumpa, cuesa yang bersedsa bcn1ndal dc:ngan cuma-cuma Apalag, upal, pclll!nma 

luas.a tidal drsebutkan secara 1cgas dalam pt:l)anJian. mala seorang luasa udal.. bokh 

mcm,ma upah md.:b1h1 1umlah dan pada apa 111.ng dn,:ntul..an dalam Pasal 4 1 1  K U H 

l'crdat.1 untul \\ah 

l'cmh<,nan lua"" vnatnva udal tcnlal pada h..,mul 1cn�mu l1dal.. tcrtutup 

l.cmun�man umul d1bcnlan secara hsan Alan lC!ap, l..uJs.a hsan mcni;andung 

baeval, lclcmahan, p.,nama terk:tal pada lapangan hul..um pcmbuluan ulm mudah 

d,pun�m dan mudah d1ht,n tambahan lam dan pembcnan l..uasa yang S,e'Sunia�uhn)a 

Kclcmahan ledoa ad:llah mudah d1salahgunalan oleh seseorang )1111!l udak bcrtttkad 

bJ,\.. dcngan mcnc,pu.l..an scsaatu vang udak ada scalan-alan ada Karena nu 

p,.,nggunaan bcncul l..uasa hsan harus dtlakukan secera han-han dan drbatasv pada 

b,dang pengurusan 1cncn1u sa,a' 

!<. Subt�11. A"fl.1 Pcu.an;i,1t1. \lumno B;:ind""'- 1'171 hal 141 
\1L ',<mbmn.'!- Brl>naro_'l •• a\ah T ..,,.!!!Li,;,,.,.._ Jal<ana. 1'184 NI -; 

II 



B. TlJLAi\ PE:\1IU:R1A:,; KlASA KlllSLS 

BcrdasarLan rumusan Pasal 1792 KUH Pcrdata Jelas terllhal bahwa IU\\IJn pembcnan 

Lua,-a adalah membcn hal leJX!da oran!_! lam untul mewakrh m<'laLulan p,!rtiuatan 

huLum l<'CTiemu Alan letapi lam halnva dengan lUJuan pembcnan lu.asa khasus )Jng 

s1fatn)a bcrbcda dengan pembenan luasa menurut urdang-undang karcna kuasa 

lhusus d,bcnlan bulan umul lepenungan pembcn luasa arau p1haL Leuga. mala 

tujuan pembenan LuasanyaJU!_!a berbcda 

Adapun tujuan pembcnan Luasa Lhusus 1ersebul ada!ah 

Umuk membenlan lt'l):nungan hulum L..,xwa orang ,an!:' c.een Luasa orang 

lam agar dm1111blan clan pemben luasa ,11ng tcrmalsud da!am luasa 11u bcnar 

bcna, talaLsana 

Agar ,ang d1b.,n lua;.a dapal mdalul.an scmua pertiu:nan hulum a1a, tan.th 

tcrscbul ,ang mcnurut hulum hann dapa.1 ddaluLan okh p,.:m1hln\J ).Clama 

JangLa "alm ,ang ndal tcrbatas 

3 S.:baga1 Jamman bag, penenma luasa agar 1�bu1 dapa1 terus dtpcrbuat 

d,pergunalan sampa, soal-soal ,1mg bcrlanan dengan Lua5,a rersebur 

terselesaikan 

" Umul mdalsanalan suatu pemmdah.an hal atas tanah vang dnetapbn dalam 

Pasat 19 Peraturan Pemcnntah 1',o 10 12,hun 196\ tcntang pendafiaran tanah ' 

Sf Jb,d hal JS 

u 

' 



( • JE:", 1�.lt:, 1:-. :-.1 R.\ T h.t .\S \ 

l)ninJaU dan cara mcrumuslann,a. di dalam Pasal lN:S !,. U !I !'crdata 

d,Lci,a\ 2 Jtm\ surJI lua',3 , a1tu 

!,. uasa 1'hu�u, 

1'11<1!>.I lhu,us 1Jlah lu;,.:,a ,ang d1benlan lhu�u� umul mdalulan sunu 

lcpcnungan pcrbunan hulum Dalam Luasa lhusu, ,m dncn111Lan ckngan 1ega� 

apa ,ang holch d,lalulan oJch ,11ng d1brn luu.a l'asal tcf)ebut menemukan 

balm-a unlul ,n.:nul'l<Llhtani;anlan arau mc:mbebam dcngan h,poul. mcngadalan 

r,,.:rdama1an arau untul mclalulan 1mdalan p,.:111,hLlin adan\'a ,ua1u pcml>cflUn 

Lua\:! ,ang 1ei;J> Lmuk mdalulan pcrbuatan-pcrbuatan tcncnlu d1pcrlulan 

pcmhcrtJn lua'>J lhu,u, , Jn!' men,el>t.111..an pcrbu,·uan , 1ml' haru, dtlJLuh11 

M1:,,1lma umul me111UJI ,,.,;huJh 1untah unlul mc,icar,Lan ...:111Jng partner dJlam 

1 kuasa Umum 

1'u;1-.a umu111 1Jlah LUJ-.J ,Jng dnumu<J.an SC..Jra umum mehpcu 1>c,OJgJ1 1cm, 

pcrbuat.111 lanJXI mencebuuan seeara 1crpcnnc1 ob',cl dat1 pcrbu:llan lCr'><!bul 

Pcmbenan ,ura1 Lua).! umum h;in,11 mcmbcn Lc\\cn.:mgan uniul mc!Jlul;11> 

pcebcatan-pcrbuame pcngurasan (8aha'>3 Belanda 

pcmbcnan Lua.SJ umu� mengurus scbuah 11N.o mchpuu l..el..uasa.m uniul 111c111ual 

lxirani;·bar.mg dagangan ,ani; berada dalam lolo nu dan 11dal lcnna,ul mcn;uJI 

10�(>11\J 
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D. SIFAT DA',' CAIU. l'E.\lllElUAN li:IIASA 

a S1fJl pciubcuan Ku:1s.1 adalah 

l'crsctuJUJn dcni:,,n mana seomng mcmbcnkan kckuasaan pada omng lam 

I ang mcncn manyJ 

� Dapnt dtlalulan dal:1111 suatu akrc otcnlol mauptm .n.tc d1h.1wah tangan atau 

hsan 

4 Pcncmna kuasa udak d,pcrbolchlan mclnt.ukan scsuatu }Jrlg mcla1np,1u1 

kuasanja 

S Orang p,.,rcmpt1a11 dan urang bclum <.!cl'aS,l <.\Jpill <.l11U!\Jllk mcnJ:1<.11 lu:1s.i 

(, l'cmbs:ri luas.1 dapat mcngguga1 sccarn l,mgs1111g or.1ni; dcngan S1.1p.1 

pcncnma kuasa tclah bcrundak dal;,m kcdudulatHl)J 

b Cnra-cnra l'cmbcrrnn Kuasa 

Cara peml,cnan kuasa eoa dua mac;nn, vauu 

Alic Otcnhl 

Allc drbawah 1angan 

Yang dnnals11d Alic 01cnt1l at!J.lah suaru aktc }ani; d1huJl olch atau 

d,dcp,111 scmang 1ic1J:i"a1 umum. o\ch �1.,1�• d, d.11,1111 al1c 1c1-.cht1t lc1e'.\I.II 

1-.:1n1,H,1an p1lu� ),111(' 1nc11yurul1 mcmbuat .,�lr 11u 

1 · •• 111.,11 ,\ 111vrnl1< 11 ,,.h,d:rni• t.mah �' 1•1tl I I\ ,dunpi•:i f\p .'!I (kkl fl(WI 

( <.111:1 p11 luh JUI.I) dcngan pc111h.1\ .11:111 ���.11.1 ,1ni;,11r ,111 ,cl,1111;1 I h11\,111. 1�uJ,1 

" 



' 

pcmha,aran p,:nama sebcsar Rp 10000000 ,scpuluh JU!al dan 

lclurani;anma alan d1lunas1 1 bulan Lcmud1an l clap, sebu\an lemudrnn 

,\ uJal b1"" mcm,:nul11 lc"aJ1bann,11 untul. mduna,, kcmudran LarcnJ ll 

mcrasa d,bohoni;, dan B mcnJcnia lcrui;ian m.ila H 1mn1.a !oloni; uan 

mcmb<:nlan kuasa Lhusus lcpada p,.:n�a111 umuL nicn}dcsa,lan 

p,:rlar.m,a dr p,;:ngaJllan \fala durm Altc Otcn11l uu haru> drbuat d1 

mula p,:J.lhat umum ,anw tdah duunJul ulo:h l ndJRJ'·Uodani; arau dar,at 

d1 bual olehn,a 

, ang dunal,uJ altc drbawah tangan aJalah suatu 1ulisan •Jnt: duanda 

iangam dJn d1bua1 dcni;an maLsud umul d11ad1Lan bulu. 1c1ap1 ud.il 

1.hbua1 JuJ.:p:m P,.:J�b.ic umum �1ala ,anl' 1hmal,uJ dcn�n al1c d,ba".ih 

1an�Jn .kl,11.lh luh..an \Jill' Jihu.al ukh p.i1.11�h.1l ....:11J111 Jcnr.1n J1buhul11 

l.mJ.11.ani;,m !anp.i o.h..;,hL.111 okh p,:1aha1 umum 

lontohma 

>UjJ3\"1l d1l�mud1an h.111 tidal lcqad1 pc:r.,cl,�1han mal1 A dan B mcmbual 

,urat pcrjanuan ,an11 ,�m�a tdah d1S.."1UJUI dan d11arnfabniµm okh para 

p1hal dratas matcrar cukup scba�a1 buku babwa lcdu:i p,hal nu 1clah 

mcngad�lan �u:,.m r,.:rpn1 ,an sewa nKtl\ cwa rumah 

,, 



Notu,s, Poli'\\, I !JI. un, J.11. ,:1 " 

I·. 11 \h: I),\"', h:l'\\',\1111,\'ii l'l'\llffltl 1'11.\S,\ 11\'ii L'l:"',1:1t1MA 1'l \',,\ 

I lak-11,,1. pcmbcn tuasa d,Jtu1 ,lJh•m 

pc1nc,1ulm11 1:..:1JanJ1.1nn).1·· 

2 l'a,al IHOO t,. U 1 1  l'crdnsa. )a1111 mcn,dJutl.u11 

"l'cncmna I.LJa,,, d•"·IJ•hl.;u, sclmna ,a hchu11 d1hd�1<k.ln 111ch1k,.111,1k:u1 

l.uasan)J, dan 1i1 1ncnan1111u11i:: scgala b1a)a l.crn1:1un dan buni:,, ),lll)l scl.11,1ma 

dapa1 tnnbul \.,1rc11a l1d.1\. dtlal sanakunny a I. ua<,1 IIU" 

J Pa-,al I ROJ K U I\ !'crd.,1a, )ang bcrbun) 1 

"'l'cncrnn,1 kuas.a d1\\JJ1hl.11n mcmbcnkan laporan 1cnta11i: ,1pa pni: dq11;1hu.1tmJ 

scharusuva d,ba) ar kc pad� pc.nbcn l.uasa J\ 

'• II •)""" l'm]odtk<'m I lukum ,\c,,r, l'rrdara rl, !odr,or"•, �rnnut 1Jan,l.,11u IQ�� hal.,nan 2� 

.,, 11 •• ,1 1 •• 1 1'7 
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Menggugat pcncnrna luasa. apa.b,la pcnenma luasa dalam 1U!,\<l�nva t,dal 

sesuar dcngan 1s1 d:m p<:<Jani1an a1au lala1 mclal.analan 1ug,asn,a 

I.arena tidal d,lalsanalanma luas.a ,tu oleh p,.,ncnma luas.a 

3 Mencnma laporan dan p,:ncnma luas.a 1cn1.ang apa 1ang 1dah ,a !"<'•bu.It 

sclama m<'nJalanlan luas.:,.ma 

11:e .. ajiban Pember! Kua�a 

KcwaJ1ban-lcwaJ1ban pcmbc:n luasa d111ur dalam 

Pa>11J III07 !... U It Pcnb1a ,ang mcmatalan 

"Bahwa pcnenma kuasa mcngadalan \l<'<JanJ1an <Ieng.an p1hal lcuga, mala 1ang 

mcnJ�d, p1hal d.ilam p,:11an11an nu a..blah pembc:n luasa Jad1 bulan pcncruua 

olch p,:ncnma luasa Loda\.. mclcb1h1 ,,, p,:1JanJ1an luas.a ,ans d1b.:nlan pcmhcn 

dan diam-d,am 

2 Pasat l 8V8 i... 1J I f l'crdata. nng mcm atalan 

"Hahwa p,:ncnma kuasa bethak mcnenma lcmbah ,am.• 1clah d1lcluarlan sc!ama 

,a melaksanakan lc"aJ1ban ,a11g dibenkan l<.'pa.dama okh pcmbcn luas.a. 

l<JJ II�)""° Pr"'l<)<i••oro IJ\Wl11L P...-\MIA.. T Cl'lllll, fi!� � l!CI\IJWID T....,�_u4._ �u""'r 
R,nd,,,._ t..l I<� 



dnamhah upah \ang tclah d1pcrJanJ1la11 sct11:lumn�a \\.1lau111.1n pclcrJJan )•Hill m 

lcrJ,ILan ndak ,�rha\11 1s.illan ,a tdah bcrus.ih.i SC"tnah,mal mu11gL"' dJn JU�., ,a 

tdah mdal ,;an.,lannva scsua, hata,;-t,.:ua, \1tni; tclaf d1per.131111lan •· 

"Bnhwa pcmbc11 Lua-a h:nus tnl-mbc:11Lan ganh rug1 �,mg d1dcm3 sc".iltu 

mcn1a\a11Lan 1U�\n,a dcngan alasan b.r.hwa ,a h(:1hua1 ok11gan ba,l • 

J Pnsal 111!0 t.. U H  l'crdata rang mema,alan 

'lbh"a pcneuma kuasa bcrhaL mcnunti pcmh.t1aran sualu hu11�J .i.,11 

pc1<cLot111a rang tclah ducrnukan 1c1kb1h \Llhulu nkh 111:11.:11111,1 Lu,,., d.111 

p,:,lutunlt,m tcr-cbut ,tihnung w1al han d1lch.1.11l.1nma p,:1sdo1 olch pcnc11m.1 

L0.!\,1 d.m pcmh,:11 L1�1<.1 hc:rhal unu,l m,·mh, .. nLan pcmh.\\ar.rn !11mr:t ICP•l'i•ut 

:11.,u �ani, ru�, A1xth1la pcmhc11 Lu.isa u<laL b,sa ... 1ma �Lall mc:111l�1q1 Lem�'·"' 

maLu r,.,no.:mn.i Lu:1SJ b,sa mcn1:1-Julan tuntutan d,muL,, pc11c.1d1b11 d.111 si 

pcmbcn l ua..;i dapat d,Lc:nalan o;anLsi alas pc:1\M.C11.1nm u rtu 

s l?asal I� 1 1  t.. l  H  Pcn.lata 

• l'cmbc11 Luasa bcrt.1nggung Ja"-ah 1,t.-ca1-a t>c,s:m,J tcch:ufap po:ncnma �u.,._, 

upabua 1crJaJ1 <1,.-.;ua111 ata� 1ugas 1ang drbcnkcn Lcpmb pcricr,ma kunsa. 111Jla 

""'"' mcrn1,1�.1n pcnlalan tani;;:ung mcnani;;:uui; <chmgga 11<l.1� adn �c,nnp.m� 

,rnran dalam li.:lcrJJ •. 
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I'cmbcn kuJ.sa mJ>mg·nMsrni; sccara JJngguni; mcn.mggung bcnangi,ung Jawab 

aw.s l.e"JJ\ban ,Jng d,hmpahl.an 1.q>JdJ pcnenma l.u.i,a untuk lll<'ll}C\cl,;11\.Jn 

vuatu urusan mer cl.a '' 

Dar, pasal-pasal tersebut dJp.11 d1rumu,l.an bahwa l.c"aJ1ban-l.e"aJ1ban pembcn 

kuasa adalah 

Wa11b mcmcnuh, scgala pcnt.atan-penkatan ,ani:; dibuat olch s1 pcmci:ang 

l.uasa mcnuru1 l.�l.uasaan , ang d,b.:ril.an l.epadan� a 

2 B,la pencnma kuasa udak dapat melal.sanal.an tugasnva. mal.a pcrnbcn kuasa 

"aJ!b mcngcmbJl1\.an brava. upah mcsl.,pun urusan ndak bcrhasil 

� WaJ,b mcmbcnl.an gJnll rugt :ang c.rcn pcncnmJ l.uasa \cntang l.crU!:llJn 

\\J\.lu mrnJalanl.an lU)c!J.> 

.; \',a,,h mcmha.,,u p,:i,d\\l ,u.rng mul.a1 'J"J! d1klu:ul..1r1" l"'ncnm., \.u.ha 

\crh1tun� �qal. han d1Lduarl.ann,a pcrselot olch pcncrunc l.u."J 

IIHl.-hJ.I. Pcncr,mJ. l..uH•J. 

Dal:un mcnJalanl.Jn tugJ,mJ. pcncruua l.ua..a bcnmdak atJ� namJ. pcmben 

l.uasa sehmgga wdah se"-aJamia kalau :ang mcb,a,a, semua undal.annya nu adalah 

p,.,mb..:11 ludSJ. mal.a hal-hal pencnma kuasa ada dalam 

Pasal \808 K t.:  ll Pcrdata 

l'IJ.h"a pencnma tuasa rctap berhak umul. mcr.dapatl.an upah \\<llaupun 

pelerJaan :ang d.laksanakannva nu udak IJ<'rhas,I" 

1 1 1 lbt�h,llq 
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