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MOTTO DAN PERSEMBAHAN 

 

 MOTTO 

 

Karena sesungguhnya setelah kesusahan ada kemudahan. Maka apabila 

kamu telah selesai (dari suatu urusan), kerjakanlah dengan sungguh-sungguh 

 (urusan) yang lain dan hanya kepada Tuhanmulah hendaknya 

kamu berharap 

(Q.S Al-„Asyr) 

 

Teruslah berlari mengejar impianmu, hingga suara cemooh itu berubah 

menjadi tepuk tangan. 

 

Kurang cerdas dapat diperbaiki dengan belajar, kurang cakap dapat 

dihilangkan dengan pengalaman, namun tidak jujur itu sulit diperbaiki. 

-Bung Hatta- 
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ABSTRAK 

 

 Salah satu perbuatan hukum peralihan hak milik atas tanah ialah dengan jual beli 

tanah. Dalam kebiasaan praktik jual beli tanah pada saat ini diharapkan terdapat kepastian 

hukum yang dapat menjamin berlangsungnya kegiatan tersebut melalui balik nama sertifikat 

hak atas tanah. balik nama sertifikat hak atas tanah yang dilakukan dengan cara jual beli 

adalah perbuatan hukum pemindahan hak lainnya kecuali pemindahan hak melalui lelang 

hanya dapat didaftarkan jika dibuktikan dengan akta yang dibuat oleh Pejabat Pembuat Akta 

Tanah yang berwenang. 

 Menurut UUPA jual beli adalah perbuatan hukum pemindahan hak untuk selama-

lamanya yang bersifat tunai. Kemudian pada tataran teknis diatur dalam Peraturan 

Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah, yang menentukan bahwa jual 

beli tanah harus dibuktikan dengan suatu akta yang dibuat oleh dan dihadapkan Pejabat 

Pembuat Akta Tanah (PPAT). 

 Adapun tujuan penelitian ini  adalah untuk mengetahui dan menganalisis pelaksanaan 

balik nama sertifikat hak milik dalam jual beli tanah, serta untuk mengetahui dan 

menjelaskan hambatan-hambatan yang timbul dalam pelaksanaan balik nama sertifikat hak 

milik dalamjual beli tanah. 

Penelitian ini menggunakan pendekatan yuridis sosiologis (legal research), karena 

penelitian ini disamping menggunakan metode ilmu-ilmu sosial lainnya. Dalam penelitian ini 

disamping metode-metode ilmu pengetahuan yang juga melihat kenyataan dilapangan 

khususnya hambatan-hambatan yang timbul pada pelaksanaan balik nama sertifikat hak milik 

dalam jual beli tanah. 

Untuk memudahkan melakukan perbuatan hukum yang bersangkutan hak atas tanah 

yang menjadi obyek berpindah kepada penerimahak, maka dalam pemindahan haknya harus 

dilakukan dihadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT) yang membuat aktanya dan 

didaftarkan di Kantor Pertanahan oleh pemegang hak milik atau oleh pemegang hak yang 

bersangkutan. 

 

Kata kunci : balik nama, sertifikat hak milik, jual beli. 
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ABSTRACT 

 

One of the legal acts of the transfer of property rights to land is by buying and selling 

land. In the practice of buying and selling land at this time is expected to have legal certainty 

that can guarantee the ongoing activities through behind the name of the land title certificate. 

behind the name of the land title certificate made by way of sale and purchase is a legal act of 

transfer of other rights except the transfer of rights through the auction can only be registered 

if evidenced by a deed made by the authorized Land Deed Authority. 

According to UUPA the sale and purchase is a legal act of transfer of rights for ever 

which is cash. Then on the technical level regulated in Government Regulation No. 24 of 

1997 on Land Registration, which determines that the sale and purchase of land must be 

proved by a deed made by and confronted by the Land Deed Official (PPAT). 

The purpose of this study is to know and analyze the implementation of the name of 

the certificate of property rights in the sale and purchase of land, as well as to know and 

explain the obstacles that arise in the implementation behind the name of the certificate of 

property rights in the sale and purchase of land. 

This research uses sociological juridical approach (legal research), because this 

research besides using other method of social sciences. In this study besides the methods of 

science that also see the reality of the field, especially the barriers that arise on the 

implementation of the name of the title of certificate of ownership in the sale and purchase of 

land. 

In order to facilitate the legal action in relation to the land title which is the object of 

transferring to the beneficiary, the transfer of rights must be made before the Land 

Acquisition Officer (PPAT) making the deed and registered in the Land Office by the holder 

of the property rights or by the rights holder concerned. 

 

Keyword : transfer of title, the certificate of property rights, the sale and purchase. 

 


